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Beschlussvorschlag:

1. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Pillnitzer Str. Ost® i.d.F. vom
07.05.2020 mit red. Anderung vom 10.09.2020, bestehend aus der Planzeichnung — Teil A und
den Anderungen in den textlichen Festsetzungen — Teil B wird als Satzung beschlossen. Die

beigefugte Begrindung wird gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung in Kraft zu setzen.

Gerhard Lemm
Oberblrgermeister




Begriindung:
Die Anderung der Grundflachenzahl fir das allgemeine Wohngebiet muss in der
Nutzungsschablone der Planzeichnung — Teil A erscheinen.

Da dem Satzungsbeschluss der 5. Anderung des B — Planes Nr. 3, Beschluss — Nr. SR065-2020
vom 30.09.2020 diese Planzeichnung — Teil A mit geanderter Grundflachenzahl fiir das allgemeine

Wohngebiet nicht beigefugt war, muss der Satzungsbeschluss und die In Kraft Setzung der
Satzung wiederholt werden.

Anlage/n

Rechtsplan - Teil A mit gednderten textl. Festsetzungen - Teil B

Begrindung
Finanzielle Auswirkungen: Kurze Darstellung der einmaligen Beschaffungs- / Herstellungskosten, der
jahrl. Folgekosten / -lasten und der objektbezogenen Einnahmen:
Veranschlagung:

Ergebnishaushalt:

Finanzhaushalt:

Haushaltsstelle:

Beteiligte Amter Ergebnis ‘ Datum ‘ Handzeichen/Name |
Bauamt | Zustimmung | 03.12.2020 | Schellhorn, Uta




Planzeichenerklarung Teil A

/ 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Festsetzungstabelle

1l Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB), z.B. zwei
2 Wo. max. 2 Wohnungen je Gebaude zuléssig

0,4 Grundflachenzahl = 0,4

2. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

E Baugrenze

é Festsetzungstabelle:
o] offene Bauweise
3. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) N

Flache fir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
"Taubblindenheim" Gewachshaus

4.sonstige Planzeichen
BemaBung

m

|

raumlicher Geltungsbereich 3. Anderung B - Plan Nr. 3
raumlicher Geltungsbereich der 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB)

Flachen mit Nutzungsbeschrankungen
Umgrenzung der L&rmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und unterschiedliches MaB der baulichen Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO)

V1o

Anderungen in den textlichen Festsetzungen Teil B

6.1 - bleibt unverandert giiltig
Die Ausnahme nach § 4 Abs.3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen im Allgemeinen Wohngebiet) wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Lérmpegelbereich ]
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6.4 - bleibt unveréndert guiltig

Im Allgemeinem Wohngebiet ist in den auBerhalb der éstlichen Baugrenze gelegenen Flachen die Errichtung von Nebengebauden insbesondere flr die Bewirt-
schaftung von Gartenflachen unter Beachtung der zulassigen Grundflachenzahl zuléssig.

6.5 - gedndert

In den Flstck. 1188/33, 1188/37, 1188/36, 1188/19, 1191/14 und 1191/18 Gemarkung Radeberg ist als Nutzung zulassig:

Gartenbau zu Therapie- und Beschéftigungszwecken der Heimeinrichtung des Taubblindendienstes e.V. sowie die Bebauung mit einem Glas - Gewéachshaus
mit Funktionsanbauten (Toilette, Gerateraum u. a.) von max. 1600 m? bei Beachtung der max. zulassigen Grundflachenzahl und einer Firsthéhe von ca. 6,50 m.

8.2 - gedndert
Baulicher Schallschutz:
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm missen in den einzelnen Bauflachen die nach auBen abschlieBenden Bauteile der Gebaude

16.3 - bleibt unverandert gultig
Auf privaten PKW - Stellplatzflachen ist fir je 4 Stellplatze 1 Laubbaum (Stammumfang 18 - 20 cm) auf einer offenen Bodenflache von mind. 2,5 m x 2,5 m zu
pflanzen Verwendet werden diirfen nur heimische, standortgerechte Gehdlzarten geman Pflanzliste (Begriindung).
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20. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des B - Planes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Pillnitzer Str. Ost“ haben alle Satzungen und Verordnungen der Stadt Radeberg,
die nach anderen gesetzlichen Vorschriften Festsetzungen treffen, in der jeweils gultigen Fassung, Giiltigkeit. Das betrifft z.B. folgende Satzungen und Verordnungen:
Abwassersatzung, Garagen- und Stellplatzsatzung, Gehdélzschutzsatzung, Satzung Uber die Durchflihrung von Brandverhiitungsschauen, Polizeiverordnung,

R&um- und Streupflichtsatzung.

Alle nicht geénderten textlichen Festsetzungen des B - Planes Nr. 3 "Gewerbegebiet Pillnitzer Str. Ost", Neufassung i.d.F. 20.04.2004 mit red. Anderung vom 19.09.2004
und der 3. Anderung i.d.F. vom 12.06.2012, mit red. Anderung am 17.08.2017 behalten uneingeschrankte Gultigkeit auch fiir die 5. Anderung des B - Planes Nr. 3.

Hinweise der Medientrager
Die Hinweise der Medientrager sind in die Begriindung eingeflgt.

Stadt Radeberg
5. Anderung B - Plan Nr. 3 "Gewerbegebiet Pillnitzer Str. Ost"

Satzung

MaBstab 1 : 1.000 B
Fassung 07.05.2020 mit red. Anderungen vom 10.09.2020

mindestens folgende GesamtbauschallddmmmaBe R'w aufweisen:
- Larmpegelbereich 1V: Aufenthaltsrdume in Wohnungen 40 dB, Blroraume 35 dB
- Larmpegelbereich IlI: Aufenthaltsrdume in Wohnungen 35 dB, Blrordume 30 dB,
- Larmpegelbereich II: Aufenthaltsrdume in Wohnungen 30 dB, Birordume 30 dB.
Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthaltsrdumen, die den oberen Gebaudeabschluss bilden sowie von Dachern und Dachschrédgen von ausgebauten
1 Dachraumen zu erfillen.

Fir alle Schlafraume im Plangebiet ist der Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Gemeinbedarf

"Taubblindenheim" 11. - gedndert

" Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

In der Fl&che flir Gemeinbedarf "Taubblindenheim” - Gewéchshaus darf als Ausnahme die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 (iberschritten werden bis
max. 0,8. Die weiteren Uberschreitungsmdéglichkeiten nach § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden durch diese Ausnahmeregelung nicht berihrt.




5. Anderung B — Plan Nr. 3 ,Gewerbegebiet Pillnitzer Str. Ost" Satzung i.d.F. vom 07.05.2020
redakt.. And. Vom 10.09.2020

Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Gewerbe-
gebiet Pillnitzer Str. Ost”

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728) m.W.v.
14.08.2020

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v.
13.05.2017

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und der Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057) gedndert worden ist.

1. Anlass der Planaufstellung

Mit der erfolgten Anderung der Baugrenze im Rahmen der 4. Anderung des B — Planes Nr. 3
,Gewerbegebiet Pillnitzer Str. Ost” ist die Moglichkeit eréffnet, eine Bebauung in zweiter
Reihe zu errichten. Die im Ursprungsplan niedrig festgesetzte Grundflachenzahl von 0,15, be-
zogen auf die GroBe der urspriinglichen ungeteilten Grundstiicke, wiirde im Falle einer Nach-
verdichtung nicht auskdmmlich sein. Diese Situation wurde bereits in der 4. Anderung des B
— Planes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Pillnitzer Str. Ost” erkannt und mit einer Ausnahmeregelung
ein Uberschreiten dieser Grundflichenzahl erméglicht.

Ziel der 5. Anderung des B — Planes Nr. 3 ,Gewerbegebiet Pillnitzer Str. Ost“ ist es, im Sinne
einer Gleichbehandlung aller Grundstiickseigentiimer in diesem Bereich, eine allgemeingiil-
tige Regelung der Uberschreitungsmdoglichkeit der urspriinglich festgesetzten Grundflachen-
zahl von 0,15 bis zu 0,4 gemaR § 17 BauNVO fiir diesen Bereich festzusetzen und hier eine
Nachverdichtung der vorhandenen innerstadtischen Bebauung zu ermaoglichen.

2. Inhalt der Plandnderung

Anderung des MaRes der baulichen Nutzung
Die Anderung der textlichen Festsetzung 11 hat das Ziel, im Bereich der sehr groBen Wohn-
grundstiicke zwischen der Pillnitzer Stralle und dem Larmschutzall des angrenzenden Gewer-

begebietes eine Nachverdichtung durch Bauen in zweiter Reihe zu ermdglichen.



5. Anderung B — Plan Nr. 3 ,Gewerbegebiet Pillnitzer Str. Ost" Satzung i.d.F. vom 07.05.2020
redakt.. And. Vom 10.09.2020

Bei dieser gewollten Nachverdichtung wurde der Fokus darauf gelegt, das vorhandene an-
grenzende Gewerbegebiet durch die heranriickende Wohnbebauung nicht in seinem Be-
stand zu gefahrden. Uber ein Lirmgutachten wurde ermittelt, welcher Mindestabstand
zwischen dem Wohnen und der gewerblichen Nutzung gewahrt bleiben muss, so dass beide
Nutzungen, geschitzt durch einen Larmschutzwall, an diesem Standort in Nachbarschaft be-
stehen kdnnen.

3. ErschlieBung
Die Erschlieung aller Grundstlicke ist liber die Pillnitzer StralRe, welche als 6ffentliche

StraRenverkehrsflache an das Plangebiet angrenzt, gegeben. Auf eine Regelung und Fest-
setzung privater Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Erschliefung von Grundstiicken in
zweiter Reihe wurde verzichtet. Hier sind individuelle privatrechtliche Losungen zu finden
und rechtlich bei Bedarf als Grunddienstbarkeit im jeweiligen Grundbuch rechtlich zu
sichern.

Hinweise der Versorgungstrager

] Deutsche Telekom:

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom (Hausanschlussleitungen in
jedem Grundsttick).

Die Anlagen der Telekom sind in der Regel im Gehwegbereich mit 0,5 m Uberdeckung und
im StraRenbereich mit 0,8 m Uberdeckung verlegt. Die vorhandenen Telekommunikations-
linien dirfen nicht tiberbaut werden und missen jeder Zeit zuganglich bleiben.

Bei der Anpflanzung von Baumen mit Abstdnden von unter 2,50 m von der Stammachse zu
Anlagen der Telekom wird der Einbau eines entsprechenden Medienschutzes gemald RSA-
LP4 gefordert.

o ENSO NETZ GmbH
- Stromanlagen:

Im Plangebiet befinden sich elektrotechnische Anlagen der ENSO Netz GmbH (Hausan-
schlussleitungen in jedem Grundstiick). Kabel diirfen nicht Gberbaut werden und missen
zuganglich bleiben. oberirdische Anlagen sind vor Ort ersichtlich. AulRer Betrieb befindliche
Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und diirfen nicht beschadigt werden.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende Mindestabstdnde zu den Anlagen der ENSO
zu beachten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse dufReres Kabel

- zu Kabeltrassen vom dufleren Rand der Baugrube 1,0 m zur Achse dulSeres Kabel.
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Kénnen diese Abstdnde nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit der ENSO
Netz GmbH erforderlich. Im Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln der ENSO Netz
GmbH ist nur Handschachtung gestattet.

Umverlegungen von elektrotechnischen Anlagen auf Grund des Bebauungsplanes werden im
Auftrag und auf Rechnung des Veranlassers ausgefiihrt.

Auf GroBgriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten.

Es kann an dem Standort Elektroenergie flir den allgemeinen Bedarf, flir die Warmwasserbe-
reitung und fir die Beheizung der Gebaude, z.B. Warmepumpe, bereitgestellt werden.

- Gasanlagen:

Im Bebauungsplangebiet befinden Niederdruckgasversorgungsanlagen der ENSO Netz
GmbH. Im gesamten Bereich darf in der Ndhe von Versorgungsanlagen nur von Hand gear-
beitet werden.

Die exakte Tiefenlage und der Verlauf der Strom- und Gasanlagen kann von den Ein-
tragungen in den Planen der ENSO abweichen. Zur genauen Feststellung des Leitungsver-
laufes sind Quergraben von Hand zu ziehen. Kabel sind zu orten.

Wahrend der BaumaBnahme miissen die Versorgungsanlagen der ENSO so gesichert
werden, dass seitliche und hohenmaRige Lageverdanderungen ausgeschlossen sind. Leitungen
mit einer Uberdeckung < 0,60 m diirfen nicht ohne SchutzmaRnahmen (z.B. Schutzmatten),
die mit dem zustdandigen Meisterbezirk abgestimmt sind, befahren werden. Freigelegte
Rohrleitungen sind vor mechanischen Beschadigungen durch geeignete MaRnahmen (z. B.
Schutzmatten) zu schiitzen.

Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei
der ENSO GmbH einholen. Ferner ist ein Termin fir eine Ortsbegehung zu vereinbaren (Dis-
patcher in Bautzen, Tel. 03591 / 365 455).

. Stadtische Strallenbeleuchtung
In diesem Bereich befinden sich keine Kabel und keine dazugehdrigen Masten der offent-
lichen Straflenbeleuchtung.

. Trinkwasser
Bei BaumaRnahmen gelten die ,Richtlinien zum Schutz der Wasserversorgungsleitungen®.

4. Verfahren

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Gewerbegebiet Pillnitzer Str. Ost“ wurde im
Verfahren nach § 13 BauGB begonnen und nach nochmaliger eingehender Priifung entschied
sich der Stadtrat das begonnene Bebauungsplanverfahren nach den Bestimmungen von

§ 13a BauGB weiterzufiihren, da es sich um ein Gebiet innerhalb im Zusammenhang be-
bauter Ortslage handelt, welches eine Nachverdichtung erfahren soll (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) und die GroRe der Grundflache weniger als 20.000 m? entspricht. Die
bereits durchgefiihrten Verfahrensschritte auf Grundlage von § 13 BauGB miissen nicht
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wiederholt werden, da diese den Anforderungen des Verfahrens auf Grundlage von § 13 a
BauGB entsprechen.

Der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeits-
mafRstab wird mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht, bzw. nicht wesentlich
verandert.

5. Prifung der Grundflache

Die Wohnbauflache innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des B — Planes Nr. 3 weist
eine Flache von 1,62 ha auf. Mit der gednderten Grundflachenzahl GRZ = 0,4 kann eine
Grundfldche von max. 9.720 m? entstehen. Somit liegt der Anderungsbereich unter der
Begrenzung der Grundflache von max. 20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.

6. Umweltprifung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird keine Zulissigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Im Verfahren nach § 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung — gelten gemaf

§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Fallen des § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen vorhanden sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abge-
sehen.
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